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Participación de la construcción en la economía

Más del 9% del PIB incluyendo encadenamientos hacia

atrás (minería) y hacia adelante (industria).

5,9% del PIB nacional

Edificaciones: 2,1%

Obras civiles: 3,8%

5,1% del total de ocupados en el país (942.379 personas)

La construcción de edificaciones genera, en promedio,

660 mil empleos

Nota: La participación, incluyendo los encadenamientos, corresponde al promedio calculado para el período

2002-2006. Se destaca los sectores de minería e industria como los más relevantes, sin embargo el análisis

corresponde a todos los sectores presentados en la matriz de Insumo ïProducto.

Los datos del DANE provenientes de Cuentas Nacionales estaban disponibles hasta el segundo trimestre

de 2009 y los de empleo al trimestre móvil junio-agosto 2009.



La actividad edificadora en el segundo trimestre de 2009 mejora con 

respecto al trimestre inmediatamente anterior
1994-2009 - II, PIB edificaciones y obras civiles, y variación anual (%), miles de millones de pesos de 

2000
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PIB edificaciones Var. % anual, eje derecho

Fuente: DANE, cálculos Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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Durante el 2009, el número de crédito aprobados exhibe una dinámica 

favorable 
2008-julio 2009, número de aprobaciones de crédito hipotecario
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Fuente: Asobancaria

Nota: Corresponde a los establecimientos de crédito que reportan información a Asobancaria



La percepción sobre el momento para comprar bienes durables, en particular 

vivienda, presenta señales de mejoría en línea con el desempeño reciente de 

las ventas 
Enero 2002-agosto 2009 balance porcentual

0

2.000

4.000

6.000

8.000

10.000

12.000

-30%

0%

30%

60%

E
n
e
-0

8

F
e

b
-0

8

M
a

r-
0
8

A
b
r-

0
8

M
a

y
-0

8

J
u
n
-0

8

J
u

l-
0
8

A
g
o
-0

8

S
e
p
-0

8

O
c
t-

0
8

N
o

v
-0

8

D
ic

-0
8

E
n
e
-0

9

F
e

b
-0

9

M
a

r-
0
9

A
b
r-

0
9

M
a

y
-0

9

J
u

n
-0

9

J
u

l-
0
9

A
g
o
-0

9

U
n

id
a

d
e

s

B
a

la
n

c
e

 d
e

 r
e

s
p

u
e

s
ta

s

Unidades vendidas, eje derecho

Momento para adquirir vivienda

Confianza para comprar bienes durables

Fuente: Fedesarrollo y CAMACOL-Coordenada Urbana.  
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La inversión en vivienda como política anticíclica: estímulo 

a la oferta y a la demanda

OFERTA

1. Fortalecimiento de la oferta de vivienda mediante la implementación

de macroproyectos de interés social nacional (MISN)

DEMANDA

1. Aumento del subsidio asignado por las Cajas de Compensación

Familiar (CCF) para la adquisición de nuevas viviendas de interés

prioritario ïVIP-

2. Optimización del trámite para la expedición de licencias

3. Creación de una garantía para apoyar las líneas de crédito

destinadas al mejoramiento de vivienda rural o urbana

4. Creación y ampliación del programa de subsidio a la tasa de interés

(Programa de cobertura condicionada) para créditos de adquisición

de vivienda nueva



Avance de las medidas de impulso a la demanda por 

vivienda 
Créditos sujetos a la cobertura a la tasa de interés y créditos para el mejoramiento de vivienda

Cobertura a la tasa de interés, 

Número de créditos elegibles y subsidios 

entregados por rangos de precios

(8 de octubre de 2009)

Valor de la 

vivienda 

(SMMLV)

No. de 

cupos de 

cobertura

No.  de créditos 

desembolsados

No. de créditos 

desembolsados 

/No. de cupos 

de cobertura

Hasta 70 9.500 5.171 54%

De 70 a 135 13.000 8.608 66%

De 135 a 235 12.500 4.135 33%

De 235 a 335 12.000 3.431 29%

Total 47.000 21.345 45%

Crédito de mejoramiento,

Monto del crédito movilizado

(14 de septiembre de 2009)

$ 4.860
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Fuente: Central de información Financiera ïCIFIN- y Fondo Nacional de Garantías ïFNG-.



Macroproyectos adoptados
CONPES 3583 de 2009 y mapa de Macroproyectos Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

Lugar Nombre Gestor Potencial Estado

Medellín, 
Antioquia

Nuevo occidente
ÅAlcaldía de Medellín y CCF
ÅConstructora COLPATRIA

10.000 En ejecución

Neiva, Huila
Bosques de San 
Luis

ÅAlcaldía de Neiva y Gobernación 
del Huila.
ÅConstructora Prohuila

3.500 En ejecución 

Barranquilla, 
Atlántico 

Villas de San 
Pablo

Fundación Mario Santo Domingo 
20.000 En ejecución 

Cartagena, 
Bolívar

Ciudad 
Bicentenario

Fundación Mario Santo Domingo
25.000 En ejecución 

Buenaventura, 
Valle

Ciudadela San 
Antonio (Isla 
Cascajal)

Pública 4.000 En ejecución

Manizales, CaldasSan José Pública 3.000
En proceso para iniciar 

ejecución. 

Cali, Valle Santa Elena*
ÅPública Nacional y municipaly 
COMFENALCO
ÅConstruye Integrar Ltda

2.000

En formulación
(urbanismo terminado 
para 900 soluciones de 

vivienda)

Nota: Con base en el Decreto 4260 de 2007, las etapas de los macroproyectos son: 1.identificación y determinación, 2. formulación, 

3.adopción y 4.ejecución. (*) Este macroproyecto aún aparece en etapa de formulación, pero ha avanzado mucho en obras de 

urbanismo y debe estar próximo a ser decretado en etapa de adopción.



Macroproyectos en formulación
CONPES 3583 de 2009 y mapa de Macroproyectos Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

Lugar Nombre Gestor Potencial Estado

Bucaramanga, 
Santander

PIENTA ςHomenaje Comunero el 
Bicentenario de la Indepen­dencia

Pública 10.000 En formulación  

Cali, Valle EcociudadNavarro
Pública Nacional, 
Municipal y Privada

40.000 En formulación 

Soacha, 
Cundinamarca

Cuidad Verde Privada 25.000
En trámite para 

adopción

Mosquera, 
Cundinamarca

Recodo de San Antonio Privada 15.000 En formulación

Tumaco , Nariño Reubicación Pública 2.000 En formulación

Rionegro Ciudadela el Portillo Pública 5.000
Identificación y 
determinación

Dos quebradas, 
Risaralda

La giralda Privada 4.000 En formulación

Palmira, Valle La Italia Privada 4.000
Identificación y 
determinación

Candelaria, Valle Candelaria Integrar Ltda. 35.000
Identificación y 
determinación

Pereira, Risaralda Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo Alcaldía de Pererira 10.000
Identificación y 
determinación

Quibdó, Chocó Reubicación ςla yesca Pública 2000
Identificación y 
determinación



Macroproyectos de Interés Social Nacional (MISN)

 En julio de 2009, los MISN contemplados en el Plan Nacional de 

Desarrollo se demandaron por inconstitucionalidad (autonomía de 

las Entidades Territoriales).

 CAMACOL presentó coadyudvancia en defensa.

 Se espera el fallo de la Corte Constitucional para marzo de 2010.

 Paralelamente al desarrollo de los macroproyectos, debemos 

avanzar en el diseño de otros modelos de desarrollo de suelo 

urbano abiertos a la participación de miles de pequeños y medianos 

constructores. 
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Santander: dinámica positiva en el frente externo
Enero-agosto 2009, variación anual del valor FOB de las exportaciones
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Fuente: DANE y Cámara de Comercio de Bucaramanga.



Santander: el sector edificador representó en promedio 4,2% del 

PIB edificaciones nacional entre 2003-2007
1990-2007, PIB edificaciones, miles de millones pesos constantes 2000=100, part. % en el total edificaciones
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Santander: sistema financiero

Saldo colocaciones, variación anual, 

segundo trimestre 2008 y 2009 
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Profundización del sistema financiero 

por departamentos

Colocaciones
/PIB

Captaciones
/PIB

*Captaciones/
Colocaciones

Bogotá 89,4% 122,9% 1,37 pesos

Antioquia 63,3% 38,1% 0,60 pesos

Valle 54,7% 33,7% 0,62 pesos

Santander 27,6% 25,6% 0,93 pesos

Atlántico 74,8% 26,3% 0,35 pesos

Fuente: Cámara de Comercio de Bucaramanga.



Bucaramanga: los costos de la construcción de vivienda muestran una 

tendencia a la baja (*)
2000-septiembre 2009, variación % anual ICCV Nacional y Bucaramanga e IPC Bucaramanga
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Santander: déficit de vivienda por debajo del promedio nacional
1993 y 2005, déficit total de vivienda como porcentaje del número de hogares

Fuente: DANE
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Hay necesidad de aumentar la escala de producción. En Colombia se 

formarán 235 mil hogares cada año durante el período 2009-2017.
Formación anual promedio de hogares según rangos de ingresos mensuales, principales áreas metropolitanas

Área
metropolitana

Flujo anual de formación de hogares 2009-2017

Hasta 2 
SMMLV

Mayor a 2 y 
hasta 4 SMMLV

Mayor a 4 
SMMLV

Total

Barranquilla 4.922 4.399 4.795 14.115

Bucaramanga 3.323 4.351 6.324 13.999
Bogotá 25.427 25.827 41.530 92.784
Manizales 1.240 1.092 1.203 3.535

Medellín 14.566 13.785 17.191 45.542
Cali 5.805 5.567 8.030 19.403

Pasto 1.786 1.230 1.457 4.473
Villavicencio 2.166 2.073 2.401 6.640
Pereira 1.902 2.241 2.594 6.737

Cúcuta 2.771 2.123 1.750 6.645
Cartagena 3.385 3.287 3.867 10.539

Ibagué 2.608 2.156 2.391 7.154
Montería 1.498 1.133 1.329 3.960

Total trece áreas 71.591 69.211 94.724 235.526

Nota: los datos corresponden al área metropolitana de cada ciudad. Barranquilla más Soledad; Bucaramanga más Floridablanca, Girón y Piedecuesta; Manizales más

Villa María; Medellín más Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagüí, La Estrella y Sabaneta; Cali más Yumbo; Pereira más Dosquebradas y La

Virginia; Cúcuta más El Zulia, Los Patios y Villa del Rosario. SMMLV: salario mínimo mensual legal vigente.

Fuente: DANE, cálculos del Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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Conclusiones

 Los tiempos de crecimiento acelerado por ahora han quedado atrás,

tanto por factores externos e internos

 Desde el segundo semestre de 2007 el mercado de vivienda en nivel

mundial se ha ido a justando al cambio en el ciclo económico.

 Sin duda, el ritmo de crecimiento de las ventas impactarán hacia 2010

las cifras de licenciamiento, las cuales estarán impulsadas

principalmente por la vivienda de interés social.

 Retos a futuro

 Avanzar en la gestión de suelos y la definición de las responsabilidades

municipales.

 Definir las cargas urbanísticas generales

 Fomentar un desarrollo más ordenado de nuestras ciudades

aprovechando la revisión de los POTs en curso.



Martha Elena Pinto de de Hart

Presidente Ejecutiva, CAMACOL

Bucaramanga, 14 de octubre de 2009

Junta Directiva

Regional Santander



CONDICIONES DE USO
La Cámara Colombiana de la Construcción procura que los datos suministrados en las  

ñPresentacionesò,publicadas en su página web y/o divulgadas mediante medios electrónicos, mantengan altos 

estándares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista legal o de 

cualquier otra índole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualización, conveniencia, contenido 

y/o usos que se dé a la información y a los documentos que aquí se presentan. 

La Cámara Colombiana de la Construcción tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones de información 

o por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran encontrarse entre la versión 

electrónica de la información publicada y su fuente original.

La Cámara Colombiana de la Construcción no proporciona ningún tipo de asesoría, por lo tanto la información 

publicada no puede considerarse como una recomendación para la realización de operaciones de construcción, 

comercio, ahorro, inversión, ni para ningún otro efecto.

Los vínculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegación y consulta, pero no implican la 

aprobación ni responsabilidad alguna por parte de la Cámara Colombiana de la Construcción, sobre la 

información contenida en los mismos. En consideración de lo anterior, la Cámara Colombiana de la 

Construcción por ningún concepto será responsable por el contenido, forma, desempeño, información, falla o 

anomalía que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web con los cuales se 

haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproducción total o parcial de la información contenida en esta página web o documento, siempre 

y cuando se mencione la fuente.


