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La construcción tiene un papel importante en el desempeño de las 

economías, independientemente de las diferencias entre países
2007, participación de la actividad constructora en el PIB de cada país

Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles. Las cifras de China y Japón están a 2006.

Fuente: The European Construction Industry Federation, Bancos Centrales y Departamentos Estadísticos de cada país,

cálculos del Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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Factores que explican las diferencias de la evolución 

del sector de la construcción entre países

ÁNiveles de renta

ÁDesarrollo de la infraestructura

ÁCambios demográficos

ÁLas asimetrías normativas

ÁFundamentos macroeconómicos

Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles.



El sector de la construcción es una fuente importante de 

empleo 
2007, participación de los trabajadores del sector de la construcción en el total de ocupados de cada país
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Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles. La cifra de Perú corresponde al porcentaje de ocupados del sector

constructor en la población económica activa.

Fuente: International Labour Organization, Bancos Centrales y Departamentos Estadísticos de cada país, cálculos del

Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.

Hoy 5,5% en Colombia. La 

construcción de edificaciones 

genera en promedio 675 mil 

empleos



La construcción es un vehículo de inversión: lugares más 

atractivos para invertir en vivienda 
Rentabilidad anual promedio de una propiedad de 120 metros cuadrados*

Nota: (*) Corresponde al ingreso bruto anual expresado como porcentaje del precio de compra de la vivienda antes de impuestos,

honorarios de mantenimiento y otros gastos.

Fuente: Global Property Guide, www.globalpropertyguide.com, fecha de consulta 10 de junio de 2009.
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4. Presión inmigratoria, que ha

contribuido a reforzar la expansión de

la población en edad de adquirir

vivienda (Irlanda, España, Estados

Unidos y Dinamarca)

Factores que propiciaron una fuerte expansión de la 

actividad edificadora en años precedentes

2. Caída importante de los tipos de

interés a partir de la segunda década

de los años 90

1. Políticas monetarias más

independientes y creíbles

3. Aumento del ingreso per

cápita

5. Condiciones macroeconómicas favorables: tasas de

inflación a niveles mínimos históricos, tasas de crecimiento

de las economías más estables y condiciones de

financiación más favorables
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La actividad edificadora en nivel mundial ha entrado en una 

etapa de rápida desaceleración o incluso de contracción 
2006 - 2008, variación anual de las licencias o permisos de construcción de cada país

Fuente: Eurostat, Bancos Centrales y Departamentos Estadísticos de cada país, cálculos del Departamento de Estudios

Económicos CAMACOL.
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Luego de fuertes presiones inflacionarias, se aprecia en los 

mercados de vivienda un ajuste de los precios 
2007 y 2008, variación anual de los precios de la vivienda de cada país

Nota: La cifra de Colombia corresponde a los precios de vivienda nueva.

Fuente: Global Property Guide y DANE.
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Moderación en los costos de la construcción de vivienda 
2007 y 2008, variación anual de los costos de la construcción de vivienda

Fuente: Bancos Centrales y Departamentos Estadísticos de cada país, cálculos del Departamento de Estudios Económicos

CAMACOL.



La duración histórica de los ciclos del mercado de la vivienda 

suele ser muy larga
Ciclos descendentes del mercado de vivienda durante las últimas tres décadas en nivel internacional

Fuente: Servicio de Estudios Económicos de BBVA. Situación Inmobiliaria España, julio de 2008.

País

Precios reales de vivienda Inversión en vivienda / PIB

Duración del 

ciclo (años)

Caída promedio 

(%)

Duración del 

ciclo (años)
Caída promedio 

acumulada (%)

Australia 6 -,91 2,2 -1,5

Dinamarca 4 -24,2 4,0 -3,0

Finlandia 2 -40,3 9,5 -3,5

Francia 2 -10,3 5,3 -1,3

Irlanda 3 -11,2 4,0 -2,6

Italia 4 -35,5 4,0 -0,6

Holanda 3 -19,0 5,0 -1,7

Nueva Zelanda 5 -12,8 2,3 -0,6

España 4 -18,7 3,8 -0,7

Suecia 3 -22,9 5,0 -2,7

Reino Unido 3 -24,9 4,8 -1,0

Estados Unidos 3 -10,3 4,0 -2,3

Promedio simple 3,5 -19,9 4,5 -1,8



El ciclo del sector edificador colombiano es más acentuado que el 

correspondiente al agregado nacional
1977-2008, ciclos del PIB de edificaciones y PIB total

Fuente: DANE, cálculos del departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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La construcción fue uno de los motores de crecimiento de la economía. 

En 2008 creció a una menor tasa (2,8% anual)
1977-2008, PIB construcción (edificaciones y obras civiles), observado y tendencia en logaritmos

Fuente: DANE, cálculos del Departamento Estudios Económicos CAMACOL. 
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Producción de vivienda en Colombia
1990-2008, unidades de vivienda urbanas iniciadas, promedio anual
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Total unidades iniciadas Unidades iniciadas VIS Unidades iniciadas VIP

Nota: VIS total incluye VIP, que corresponde a la clasificación de VIS tipo 1 y tipo 2.

Fuente: DANE, cálculos del DNP-DDUPA (Dirección de Desarrollo Urbano y Política Ambiental).



Licenciamiento de vivienda en Colombia
Marzo 1999-marzo 2009, unidades y área licenciada para vivienda acumulada doce meses

Fuente: DANE, cálculos del Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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Ventas de vivienda nueva en Colombia
2008-abril 2009, unidades de vivienda nueva vendidas por mes y rangos de precios
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Colombia tiene posibilidades de elevar su escala de 

producción de vivienda
2007, unidades iniciadas por cada mil habitantes

Nota: las cifras de México corresponden a oferta por cada mil habitantes.

Fuente: European Mortgage Federation, DANE y DNP, cálculos Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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Claras posibilidades para aumentar el nivel de 

profundización financiera en el renglón hipotecario*
2007, cartera hipotecaria como porcentaje del PIB de cada país

Nota: (*) La cifra de Colombia corresponde a 2008 e incluye la cartera hipotecaria del FNA, cooperativas, fondos de empleados y fondos de vivienda,

banca, CCF, CISA y titularizaciones.

Fuente: European Mortgage Federation, Bancos Centrales y Superintendencias de Bancos de cada país, cálculos del

Departamento de Estudios Económicos CAMACOL.
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El precio promedio del metro cuadrado en Colombia es aún 

relativamente bajo

Fuente: Servicio de Estudios Económicos de BBVA. Situación Inmobiliaria Perú, agosto de 2008.
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Debe seguirse incrementado el gasto público en 

vivienda
2005, porcentaje del PIB

Fuente: Economía Urbana.



Fuente: CPC con datos McKinsey Global Institute. Notas: (1) Los datos incluyen productividad formal e informal de la economía. (2) La

productividad se calcula como el valor agregado/número de empleados normalizado por paridad de poder adquisitivo, PPP. (3) El sector de

otros servicios incluye gobierno, servicios a las empresas, servicios sociales, comunales y personales.

En Colombia, la baja productividad está generalizada en todos los 

sectores económicos, incluyendo el de la construcción
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Cadena de valor de la construcción de edificaciones en 

Colombia y sus brechas de productividad

Fuente: CAMACOL-CPC. Ilustración Dosmarías Proyectos Editoriales Ltda.


