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La construccion tiene un papel importante en el desempefio de las

economias, independientemente de las diferencias entre paises
2007, participacion de la actividad constructora en el PIB de cada pais

Irlanda 19,6
Espafna 19,0
Portugal 12,3
Hungria 11,8
Noruega 11,6
ltalia 9,7
Alemania 9,7
Dinamarca 9,1
Reino Unido 9,1
Francia 9,0
Finlandia 8,5
Ecuador 8,4
Chile 7,0
Venezuela 6,9
Japon 6,3
China 5,6
Peru 5,6 9% del PIB colombiano incluyendo los
Colombia E———— 5,2 — encadenamientos hacia atras (mineria)

Estados Unidos 4,4 y hacia adelante (industria)
Guatemala 4,0

México 40
Bolivia 2,4

Porcentaje

Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles. Las cifras de China y Japdn estan a 2006.
Fuente: The European Construction Industry Federation, Bancos Centrales y Departamentos Estadisticos de cada pais,
célculos del Departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.
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Factores gque explican las diferencias de la evolucion
del sector de la construccion entre paises

A Niveles de renta

A Desarrollo de la infraestructura
A Cambios demograficos

A Las asimetrias normativas

A Fundamentos macroecondmicos

Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles.
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El sector de la construccion es una fuente importante de
empleo

2007, participacion de los trabajadores del sector de la construccion en el total de ocupados de cada pais

Espafia I 13,3
Portugal | 10,7
China I 87
[talia I 8 4
México I 8 4
Chile I 8 3
Reino Unido . 8,2
Estados Unidos |
Surafrica |
Bolivia | ,
Dinamarca 6,9

Francia . 6.9
Francia M 6,9
Canada e 6,7
Alemania NS G,6
Perll IS 5 1 Hoy 5,5% en Colombia. La
L mm |
Porcentaje empleos

Nota: La actividad constructora incluye edificaciones y obras civiles. La cifra de Per( corresponde al porcentaje de ocupados del sector
constructor en la poblacion econémica activa.

Fuente: International Labour Organization, Bancos Centrales y Departamentos Estadisticos de cada pais, célculos del
Departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.
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La construccion es un vehiculo de inversion: lugares mas
atractivos para invertir en vivienda

Rentabilidad anual promedio de una propiedad de 120 metros cuadrados*

Moldova, Chisinau
Indonesia, Jakarta
Egipto, Cairo

Filipinas, Metro Manila
Macedonia, Skopje
Per(, Lima

Panama, ciudad Panama
Jordan, Amman
Malasya, Kuala Lumpur
Colombia, Bogota
Nicaragua, Managua
Ucrania, Kiev

Chile, Santiago
Angentina, Buenos Aires
Jamaica, Kingston
Ecuador, Quito

e 14,17
I 12,34
I 12,00
I 10,99
I 10,11

I 10,09

I O 98

I O 73

I O 22

I 0 19

I 0 12

I 9 09

e 8 87

e S 85

I 8,80

B 8,77

Porcentaje

Nota: (*) Corresponde al ingreso bruto anual expresado como porcentaje del precio de compra de la vivienda antes de impuestos,

honorarios de mantenimiento y otros gastos.

Fuente: Global Property Guide, www.globalpropertyguide.com, fecha de consulta 10 de junio de 2009.
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Factores que propiciaron una fuerte expansion de la
actividad edificadora en afnos precedentes

2. Caida importante de los tipos de
interés a partir de la segunda década
de los anos 90

1. Politicas monetarias mas
independientes y creibles

4. Presion inmigratoria, que ha
contribuido a reforzar la expansion de
la poblacion en edad de adquirir
vivienda (Irlanda, Espana, Estados
Unidos y Dinamarca)

3. Aumento del ingreso per
capita

5. Condiciones macroecondmicas favorables: tasas de
inflacion a niveles minimos histéricos, tasas de crecimiento
de las economias mas estables y condiciones de
financiacidén mas favorables
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La actividad edificadora en nivel mundial ha entrado en una
etapa de rapida desaceleracion o incluso de contraccion

2006 - 2008, variacion anual de las licencias 0 permisos de construccion de cada pais

) 2006
Dinamarca ]

m 2007

= 2008
Espafia I
Holanda _I
Chlie [
[

Colombia I
| ]
Irlanda ||
]
Estados Unidos I
]
(60,0) (45,0) (30,0) (15,0) - 15,0 30,0

Porcentaje

Fuente: Eurostat, Bancos Centrales y Departamentos Estadisticos de cada pais, célculos del Departamento de Estudios
Econdmicos CAMACOL.
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Luego de fuertes presiones inflacionarias, se aprecia en los
mercados de vivienda un ajuste de los precios

2007 y 2008, variacion anual de los precios de la vivienda de cada pais

2007

Colombia ‘_
China - Shangai = 2008

]
Suiza .

|

|

Alemania

Japon - Tokyo
Africa del Sur 1
Canada 1

Australia (8 ciudades)

Espafa

Hong Kong

Francia

Portugal

=
[
-
—
—
Irlanda ——
Reino Unido r—

Estados Unidos N

-30,0 -20,0 -10,0 0,0 10,0 20,0 30,0 40,0
Porcentaje

Nota: La cifra de Colombia corresponde a los precios de vivienda nueva.
Fuente: Global Property Guide y DANE.
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Moderacion en los costos de la construccion de vivienda

2007 y 2008, variacion anual de los costos de la construccion de vivienda

= 2007
Bolivia —— = 2008
Perd —_—
Francia =
ltalia — -
Espafia =
Alemania -_
Colombia E
Dinamarca __
Reino Unido __
Irlanda __
-1|o 5 (I) 5 1|o 1|5 zlo
Porcentaje

Fuente: Bancos Centrales y Departamentos Estadisticos de cada pais, calculos del Departamento de Estudios Econémicos

CAMACOL.
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La duracion historica de los ciclos del mercado de la vivienda
suele ser muy larga

Ciclos descendentes del mercado de vivienda durante las ultimas tres décadas en nivel internacional

Precios reales de vivienda Inversion en vivienda / PIB
Pais Duracion del Caida promedio [():lijgﬁ)d(ggodsl Caida promedio
ciclo (afos) (%) acumulada (%)
Australia 6 -,91 2,2 -1,5
Dinamarca 4 -24,2 4,0 -3,0
Finlandia 2 -40,3 9,5 -3,5
Francia 2 -10,3 5,3 -1,3
Irlanda 3 -11,2 4,0 -2,6
Italia 4 -35,5 4,0 -0,6
Holanda 3 -19,0 50 -1,7
Nueva Zelanda 5 -12,8 2,3 -0,6
Espafa 4 -18,7 3,8 -0,7
Suecia 3 -22,9 50 -2,7
Reino Unido 3 -24,9 4,8 -1,0
Estados Unidos 3 -10,3 4,0 -2,3
Promedio simpl‘ C’a@ ‘ -19,9 ‘ C4® ‘ -1,8 ‘

Fuente: Servicio de Estudios Econdmicos de BBVA. Situacion Inmobiliaria Espafia, julio de 2008.
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El ciclo del sector edificador colombiano es mas acentuado que el

correspondiente al agregado nacional
1977-2008, ciclos del PIB de edificaciones y PIB total

Ciclo PIB de edificaciones Ciclo PIB total
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Fuente: DANE, calculos del departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.
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La construccion fue uno de los motores de crecimiento de la economia.

En 2008 crecié a una menor tasa (2,8% anual)

1977-2008, PIB construccion (edificaciones y obras civiles), observado y tendencia en logaritmos

Observado Tendencia
16,8
16,5
o 16,2
IS
@
S
— 15,9
Crecimiento
15,6 promedio
9,2%
15,3
MNOOOAANMSTSLULOMNOOOOAANMS UL OMNMNOODOOANMSL O©ONMN~O
NINNOOOOOWMOMWMOOMWWMOWWMWWMAWWMWMOOOOOOOOOOOOOOOOOOO O
OO0 OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOLOOOHLOODODODODODODODOOO
T A A A A A A cd A A A A A A A AN ANNANANNONONON

Fuente: DANE, calculos del Departamento Estudios Econémicos CAMACOL.
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Produccion de vivienda en Colombia

1990-2008, unidades de vivienda urbanas iniciadas, promedio anual

m Total unidades iniciadas m Unidades iniciadas VIS m Unidades iniciadas VIP

144,098

118,021

100,579

63,185 61,297

30,574

18 286

1, 459

1990-1994 1994-1998 1998-2002 2002-2006 2006-2008

Nota: VIS total incluye VIP, que corresponde a la clasificacion de VIS tipo 1y tipo 2.
Fuente: DANE, calculos del DNP-DDUPA (Direccion de Desarrollo Urbano y Politica Ambiental).
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Licenciamiento de vivienda en Colombia
Marzo 1999-marzo 2009, unidades y area licenciada para vivienda acumulada doce meses
Unidades licenciadas para vivienda Area licenciada para vivienda
®No VIS VIS mNo VIS VIS
140 14
iz0 _ o 12
) e e m e e e, ————————— - — - - -
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383383885 388 28338388583
s s$s3sss:32:2:2 2 £2 = = S22 2:s2 2 2 =

Fuente: DANE, calculos del Departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.
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Ventas de vivienda nueva en Colombia
2008-abril 2009, unidades de vivienda nueva vendidas por mes y rangos de precios
8,000 VIS
= No VIS
6,000
n
L2 4,000
©
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2,000 II
0
(e0) o0} 00} [e0) 0] o0} [e0} (e0] o0} o0} [e0} (e0] (e} (o2} (o)) (o))
S 2 2 2 @ 2 29 9 9 9 Q Q9 Q Q@ 2 9
g 2§22 8353 2 358 88§ 8 & Z

Departamentos incluidos: Antioquia, Bogota y Cundinamarca, Caldas, Risaralda y Valle del Cauca.
Fuente: Coordenada Urbana.



CcCANMACOL

Colombia tiene posibilidades de elevar su escala de

produccion de vivienda

2007, unidades iniciadas por cada mil habitantes

Islandia
Espafia
Irlanda
Noruega
Francia
Chile
Finlandia
Italia

México
Estados Unidos
Reino Unido
Colombia
Dinamarca
Peru

Ecuador

Nota: las cifras de México corresponden a oferta por cada mil habitantes.

6,7

6,7
5,9
5,8

5,4
5,3

4,5

3,8
I 37
3,3
2,8

1,8

Unidades

19,9

Fuente: European Mortgage Federation, DANE y DNP, calculos Departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.
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Claras posibilidades para aumentar el nivel de
profundizacion financiera en el renglon hipotecario*

2007, cartera hipotecaria como porcentaje del PIB de cada pais

Islandia 121,0
Dinamarca 92,8
Reino Unido 86,3

Nueva Zelanda S /6.0

1

Irlanda eSS 75 3
Estados Unidos |naassssssssssssssssssseesssssss 730
Portugal |esssssssssssssssssss—— 62 1
Espafia |[measssssssssssssssssssss 61,6
Alemania S 47 7
Francia meesssssssssssss 349
Finlandia meeesssssssssss 34 3
Malasia s 30.0
Italia ———— 19 8
Chile s 157
México mmmmmm 12 8
Polonia |messss 11 7
Brasil mm 50
Serbia mm 42
Colombia = 4,0
Rumania m 35

Pert m 24
Rusia ® 1,9
Argentina & 1,7

Porcentaje

Nota: (*) La cifra de Colombia corresponde a 2008 e incluye la cartera hipotecaria del FNA, cooperativas, fondos de empleados y fondos de vivienda,
banca, CCF, CISAy titularizaciones.

Fuente: European Mortgage Federation, Bancos Centrales y Superintendencias de Bancos de cada pais, calculos del
Departamento de Estudios Econémicos CAMACOL.



CANMACOL

El precio promedio del metro cuadrado en Colombia es aun
relativamente bajo

Nueva York I 12,000
Paris I 3,667
Tokio I 3,000
Roma I 7,908
Madrid I 5,200

Shanghai I 3,300
Buenos Aires Il 1,500
Santiago M 1,200
México D.F. Il 1,200
Sao Paolo M 1,000
Bogota M 800

Lima [l 550
US$

Fuente: Servicio de Estudios Econdmicos de BBVA. Situacion Inmobiliaria Peru, agosto de 2008.
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Debe seqguirse incrementado el gasto publico en

vivienda

2005, porcentaje del PIB

1,3
1,2
11 11
1,04 1.0
0,9
0,8
0,7
0,6

1,4

1,4

1,45

Fuente: Economia Urbana.
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En Colombia, la baja productividad esta generalizada en todos los
sectores economicos, incluyendo el de la construccion

oo B <« 100%

90
80 I senvicio

financiero:
70 H

Electricidad gas y ag
60 |-

Otros servicio @

50 Construccion total 30% y 5,1% del em;

40 Minerie

30 | Comercio y turism

Industrie Transport Agriculture
y comunicacione
20 H{-----===-------------- - {-- - S I ! B s « 209

10 Servicios inmobiliaric

2 B 15 28 50 70 75 100

% Emple

Fuente: CPC con datos McKinsey Global Institute. Notas: (1) Los datos incluyen productividad formal e informal de la economia. (2) La
productividad se calcula como el valor agregado/namero de empleados normalizado por paridad de poder adquisitivo, PPP. (3) El sector de
otros servicios incluye gobierno, servicios a las empresas, servicios sociales, comunales y personales.



CcCANMACOL

Cadena de valor de la construccion de edificaciones en
Colombia y sus brechas de productividad

Fuente: CAMACOL-CPC. llustracion Dosmarias Proyectos Editoriales Ltda.



