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En México existen seis segmentos de vivienda. La
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vivienda social agrupa los segmentos social y
economico.

SEGMENTOS DE VIVIENDA'Y SEGMENTOS DE INGRESO

Segmento Rango de Precio Segmento de
Vivienda 2006 Area Ingresos Ingreso Familiar

Dolares m2 Salarios Minimos Mensuales ~ Dolares Anuales
Minimo 8.000 30 E <2.0 <3.000

__E)cial 8.000-20.000 45 D 2.0-5.5 3.000-8.000

Economica 20.000-38.000 50 D+ 55-11.0 9.000-20.000
Media 38.000-100.000 100 C 11.0-26.0 18.000-50.000
Residencial 100.000-210.000 200 C+ 26.0-65.0 42.000-100.000
Residencial Plus >210.000 350 AB >65.0 >100.000

Fuente: Softec S.C., Mexican Housing Overview, 2006



En 2005 los desarrolladores de vivienda, %
construyeron 475.500 unidades de todos los
segmentos de vivienda. De esta cifra, 81%
correspondio a Vivienda Social.

ESTIMADO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS POR DESARROLLADOR ES INMOBILIARIOS
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F
La vivienda social ha mostrado una dinamica muy imp% | ﬁ)
desde finales de los afos noventa. Entre 1995 y 2005 la tasa de
crecimiento promedio anual del agregado social y economico fue
10%.

ESTIMADO DE UNIDADES DE VIVIENDA SOCIAL CONSTRUIDAS POR DESARROLLADORES
INMOBILIARIOS
‘D Social B Econémica ‘
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Fuente: SOFTEC, Mexican Housing Overview, 2006




El cambio estructural que se ha dado en la %
financiacion hipotecaria desde finales de los noventa,
el mejor desempeno economico y las reformas a la

politica de vivienda han dinamizado la construccion

REGISTRO DE OFERTA DE VIVIENDA NUEVA APROBADA EN IN FONAVIT
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Fuente: Infonavit

= Mientras la inflacion en 2007 fue de 3,8%, la tasa de interés hipotecaria fue cercana a
11,8%. La oferta de vivienda registrada y aprobada en el Infonavit, la mayor entidad de
financiamiento hipotecario, paso de 251.000 unidades en 2000 a 470.000 unidades en
2007.



El ndmero

de empresas constructoras _ >
registradas en el Infonavit se duplico entre 2000
y 2004, alcanzando una cifra de 1.393 en 2007.
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NUMERO DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS REGISTRADAS EN INF ONAVIT
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La mayor parte de las empresas que ofrecen vivienda en el ® . @
Infonavit se concentra en una escala de hasta 300
viviendas. No obstante, mas de 70 empresas construyen

proyectos con mas de 1.000 unidades.

NUMERO DE EMPRESAS OFERENTES POR RANGO DE PROYECTOS
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En su mayoria las viviendas se construyen en “™77
proyectos con una escala superior a 3.000

unidades.

VIVIENDAS DISTRIBUIDAS POR RANGO DE PROYECTOS
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Del total de la poblacion, 49% de las familias se ubica en los canmacoL LI?:Q
segmentos de ingreso D y E, los cuales representan un rango

entre menos de 2 y 5,5 salarios minimos (50% de los empleados

menos de 2smimv y 75 menos de 3).

MEXICO: DISTRIBUCION DE FAMILIAS POR SEGMENTOS DE | NGRESO, 2007
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Fuente: SOFTEC, Mexican Housing Overview, 2008. Segmento més bajo de ingreso: E; segmento més alto de ingreso: A/B.




El déficit de vivienda en México esta estimado en mas de 2 millones de unidades. SapaacCOL 50
Las tendencias demograficas sugieren la creacion promedio de 650 mil nuevos

hogares. Con este ritmo de crecimiento, la demanda de vivienda alcanzara los

3,9 millones. El desafio de la administracion es generar 6 millones de viviendas

entre 2007 y 2012.
MEXICO: TAMANO DEL PARQUE HABITACIONAL
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Hasta 2020 el porcentaje de la poblacién mexicana entre 25 y 50 afios &AMACOL

sera creciente. Esta tendencia dinamizara de manera especial la
demanda de vivienda e implicara un enorme desafio para satisfacer esa
demanda, en particular la poblacion de menores ingresos.
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MEXICO: PROYECCION DE POBLACION ENTRE 25 Y 50 ANOS

= Miles de personas —8— % del total de poblacion
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De acuerdo con proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion CAMALN- §“"°S
(CONAPO), para el afio 2010 México requerira a escala nacional un total de

30,2 millones de viviendas. EI mercado potencial de vivienda nueva puede

estar alrededor de 1,5 millones de unidades en México en los proximos anos.

MEXICO: MERCADO POTENCIAL Y ESTIMADO DE VIVIENDA NU EVA

‘l Mercado Potencial B Constr. Viv. Urbana B Constr. Viv. Rural ‘
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La politica de vivienda social en México

= Ley de Vivienda de junio de 2006 principios
fundamentales:

1. Coordinacion entre entidades publicas

2. Concertacion del sector publico con los sectores
social y privado.
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La politica de vivienda social en México

Ley de Vivienda de junio de 2006

= Entre las principales reformas que se adelantan en esta nueva
norma se destacan:

= Definicidn de la Politica Nacional de Vivienda,

= Creacion de un sistema de informacion como herramienta central para
la toma de decisiones de todos los actores del sector,

= Fortalecimiento de la institucionalidad del sector, con la participacion
directa del Presidente en el disefio, evaluacion y discusion de la
politica.
= Ademas de buscar la ampliacion de las opciones de financiamiento
hipotecario, especialmente para la poblacion de bajos ingresos, la
Ley también busca actuar sobre dos problemas centrales para el
sector en Meéxico:

= Asentamientos irregulares, especialmente en las zonas urbanas

= Incorporacion de los terrenos de origen ejidal a la oferta de suelo para
construccion.



CcANMACOL
COMISION NACIONAL DE
VIVIENDA
Esel organismo Coordinador de la
Politica Nal.
de Vivienda. Actualmente administra los recursos para
subsidio aja vivienda
CONSEJO NACIONAL DE VIVIENDA
Organo de Asesoriay Consulta de la CONAVI COMISION INTERSECRETARIAL
Integrado por el Sector Publico, Privado, Academicoy Instancia de coordinaciény revision de la ejecucion
Organizaciones Sociales. de la politica, de orden presidencial
Funciona através de Comités de trabajo.
| | | |
orcaniil — INSTITUCIONES DE
NACIONALES DE ORGANISMOS ESTATALES DE EINANCIAMIENTO
VIVIENDA VIVIENDA PUBLICO Y PRIVADO

INFONAVIT.
Trabajadores Asalariados
Recursos provenientes de

aportaciones patronales al fondo de
vivienda

NSTITUTOS ESTATALES DE VIVIENDA
Recursos provenientes del Gobierno
Federal y Estatal. Sus politicas son

Diferentes en cada Estado

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
Banca de Desarrollo.
Fondea la operacion de las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado.
En el corto plazo solo otorgard garantias.

FOVISSSTE
Trabajadores del Gobierno
Recursos Provenientes de las aportaciones
patronales a su fondo de vivienda

FONHAPO
Para trabajadores no asalariados
Recursos provenientes del Gobierno
Eederal y Estatal

SOFOLES.

Sociedades Financieras de Objeto Limitado
Otorgan crédito a la Construccién e
hipotecario, se fondean de SHF y

Con recursos propios

BANCA PRIVADA
Financian la construccién y crédito
hipotecario para
vivienda con recursos propios
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Principales reformas institucionales para consolidar el
mercado hipotecario

e Creacion del CONAVI

* Apoyo efectivo para el sector especialmente al reunir a todos los actores de
la industria con las entidades del gobierno con una visiéon de largo plazo

» Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) posibilitd el desarrollo de la financiacion en
el mercado de capitales y el otorgamiento de los esquemas de garantia

 Modernizacion del Infonavit

* Implementacion de programas de cofinanciamiento con las entidades
financieras privadas y el disefio de un seguro de desempleo

* Modernizacion del FOVISSTE y la integracion de las subcuentas de vivienda
con el Infonavit

* Nuevo esquema de Subsidio Federal ligado al crédito a través del CONAVI
(programa “Esta es tu Casa”)

* Reforma pensional posibilité el desarrollo de la financiacion para la vivienda a
través del mercado de capitales
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Lecciones de politica publica y desafios

Lecciones

» Desarrollo de una politica de vivienda social que refleja un fuerte apoyo
del gobierno a través de una reforma institucional amplia y un
fortalecimiento del sistema de financiamiento para el sector, con vision
de largo plazo.

* Modernizacion de la operacion de los principales actores en el mercado
de financiacion de vivienda social, especialmente en la sistematizacion
de procesos para recaudo de aportes y cobro de cartera (INFONAVIT,
FOVISSTE).

 Diseflo de esquemas para evitar la especulacion con el suelo, para la
adquisicion de reservas y el disefio de Macrodesarrollos

e Desde el punto de vista de los constructores, se destaca el cambio de
paradigma para entender un mercado con una demanda dinamica y un
retorno rapido pero con menor rentabilidad
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Factores de éxito y desafios

Desafio con el desarrollo urbano

e Para los constructores: el Estado y los Municipios deben formular los
lineamientos del tipo de vivienda que se construira

 Para los constructores y autoridades: optimizacion del proceso en el
gue se adquiere la tierra, se le dota de infraestructura, se lotea para la
construccion y se venden las viviendas

 Para las entidades financieras: el mejoramiento del marco regulatorio
para la recuperacion de garantias y para la bursatilizacion de cartera, y
en el desarrollo de compafias de seguro de crédito

Desafio con la generacion de fuentes alternativas de
filnanciamiento para infraestructura



KoM ()

CANMACOL. =

Experiencia mexicana: Lecciones de
politica publica

Beatriz Uribe Botero
Julio 29 de 2008




CANACOIL

CONDICIONES DE USO

La Camara Colombiana de la Construccién procura que los datos suministrados en las

“Presentaciones”, publicadas en su pagina web y/o divulgadas mediante medios electrénicos, mantengan altos
estandares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista legal o de
cualquier otra indole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacién, conveniencia, contenido
y/o usos que se dé a la informacion y a los documentos que aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones de informacion
0 por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran encontrarse entre la version
electronica de la informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccidén no proporciona ningun tipo de asesoria, por lo tanto la informacién
publicada no puede considerarse como una recomendacion para la realizacion de operaciones de construccion,
comercio, ahorro, inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegacion y consulta, pero no implican la
aprobacion ni responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la Construccién, sobre la
informacion contenida en los mismos. En consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccién por ningun concepto sera responsable por el contenido, forma, desempefio, informacion, falla o
anomalia que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web con los cuales se
haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion contenida en esta pagina web o documento, siempre
y cuando se mencione la fuente.




