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CONDICIONES DE USO

La Camara Colombiana de la Construccion procura que los datos suministrados en las

APr esent aublicanlas erssa pagina web y/o divulgadas mediante medios electrénicos, mantengan altos
estandares de calidad. Sin embargo, no asume responsabilidad alguna desde el punto de vista legal o de
cualquier otra indole, por la integridad, veracidad, exactitud, oportunidad, actualizacién, conveniencia, contenido
y/o usos que se dé a la informacion y a los documentos que aqui se presentan.

La Camara Colombiana de la Construccion tampoco asume responsabilidad alguna por omisiones de
informacién o por errores en la misma, en particular por las discrepancias que pudieran encontrarse entre la
version electronica de la informacion publicada y su fuente original.

La Camara Colombiana de la Construccion no proporciona ningun tipo de asesoria, por lo tanto la informacion
publicada no puede considerarse como una recomendacion para la realizacion de operaciones de construccion,
comercio, ahorro, inversion, ni para ningun otro efecto.

Los vinculos a otros sitios web se establecen para facilitar la navegacion y consulta, pero no implican la
aprobacion ni responsabilidad alguna por parte de la Camara Colombiana de la Construccion, sobre la
informacion contenida en los mismos. En consideracion de lo anterior, la Camara Colombiana de la
Construccion por ningun concepto sera responsable por el contenido, forma, desempefio, informacion, falla o
anomalia que pueda presentarse, ni por los productos y/o servicios ofrecidos en los sitios web con los cuales se
haya establecido un enlace.

Se autoriza la reproduccion total o parcial de la informacion contenida en esta pagina web o documento,
siempre y cuando se mencione la fuente.
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Colombia: en el 2006 el PIB construccion supero los 5.800
millones de dolares

2006, pib construccion, millones de ddlares constantes 2000

Brasil — 34.372

México Y 31,873
Argentina __ 19.465
Venezuela _ 11.575
Chile __ 6.223
Colombia _ 5.813
Per( _- 3.901

Ecuador F 1.735
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Fuente: CEPAL.
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La participacion de la construccion en la actividad nacional

es relativamente similar en América Latina
2006, part. % del PIB Construccion en el PIB total

Ecuador 9%
Venezuela 8%
Chile 7%
Argentina 6%
Perd 6%
Colombia |G o9
México 5%

Brasil 5%

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%

Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos CEPAL.
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Colombia y Ecuador tienen los menores PIB per capita de
la construccion en la region

2006, PIB construccion per capita, délares constantes 2000
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos CEPAL.
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Argentina, Chile y Colombia; la actividad constructora tiene

relacion estrecha con el ciclo econdmico
199171 2006, variacion % del PIB Construccion
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos CEPAL.
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Colombia: 2,4 millones de hogares registraron deficiencias
habitacionales, que equivalen a 24% de los hogares

2005, déficit habitacional , % de hogares con deficiencia

Ecuador 33,53%

Venezuela 29,21%

Peru 26,17%
CoIombia_ 23,58%
México _ 20,62%
Argentina 18,04%

Brasil 16,66%

Chile 15,87%
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Fuente: CEPAL
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La proporcidon de unidades licenciadas por cada mil habitantes
es mayor en Chile que en Colombia

2005/2006, unidades licenciadas por cada mil habitantes

Espafia

México

Chile

Estados Unidos

Colombia

Argentina

N -

8,3

8,2

Fuente: Calculos Dpto Estudios Econdmicos Camacol, datos de licencias tomados de los centros de estadistica de cada
pais. Para Colombia el calculo es 2006 a partir de fuente DANE. El dato poblacional es a partir de datos CEPAL.
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El niUmero de licencias de construccion en Colombia es

superior a las de Chile

Licencias acumuladas 12 meses a junio (1999-2007)

Miles de metros cuadrados

E Total colombia Total Chile
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Para el acumulado 12 meses a

junio de 2007, Colombia y Chile

mostraron un nivel de unidades
licenciadas muy similar.

Fuente: DANE, INE.

2007

El area licenciada en Colombia
mostroé un crecimiento
importante en comparacion
con Chile

Miles de unidades de vivienda

E Unidades vivienda Colombia ® Unidades vivienda Chile
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Licencias de construccion de Colombia: el area aprobada para
construccion aumento 21,5% entre enero y junio de 2007

1986-2007, licencias aprobadas de construccion, miles de m2, total y vivienda, y part.% en total vivienda

m Total Vivienda =+—Part.% vivienda (eje derecho)
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Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econémicos Camacol con datos DANE.
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La vivienda No-VIS predomina en las licencias

1998-junio 2007, licencias de construccion aprobadas, miles de metros cuadrados y no.unidades

Miles de metros cuadrados licenciados
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66.674 unidades de vivienda
licenciadas entre ene-
jun.07/06, un aumento de
19,6%

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econémicos Camacol con datos DANE.
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En linea con los datos de licencias, el censo de edificaciones muestra
un aumenta el nUmero de unidades nuevas iniciadas en el pais

2001-2007, numero de unidades, segun vivienda VIS y no VIS

mmm Unidades VIS Unidades No VIS —&—\Var.% anual total vivienda (eje derecho)
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- 80%
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Fuente: DANE-Censo de Edificaciones. Nota: desde 2001-11 el censo abarca Bogota (AM), Medellin (AU),
(AM), B/manga (AU) , Pereira (AM) y Armenia (AM).

Cali (AM), B/quilla
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Bogota concentra mas de la mitad de la actividad edificadora

2001-2007, censo de edificaciones por principales ciudades, numero de unidades

mBogota ™ Medellin mBmanga ®Cali © Pereira ®Bquilla = Armenia
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Fuente: DANE-Censo de Edificaciones. Nota: desde 2001-11 el censo abarca Bogota (AM), Medellin (AU), Cali (AM), B/quilla
(AM), B/manga (AU) , Pereira (AM) y Armenia (AM).
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Industria: el buen momento de la construccion genera
encadenamientos positivos en sectores relacionados

Enero-junio 2007/06, var.% real produccién, sectores CIIU rev.3 a 3 digitos

—>  Hierroy acero

Vehiculos

Mag.uso general

Prods.minerales no metélicos

Tabaco

Eq.radio, tvy comunic.

Tejidos y articulos de punto y ganchillo
Aparat.uso doméstico

Carrocerias para vehiculos

Partes, piezas y accesorios para vehiculos
Actividades de edicion

Magq.y aparatos eléctricos

Otros prods. alimenticios

Prendas de vestir, confecciones
Curtido y preparado de cueros
Mag.uso especial

Aserrado de madera, hojas de madera
Arts.viaje, bolsos y articulos similares

Bebidas

S Fabr.muebles

—> Fabr.prods.elaborados de metal
Total sin trilla 13,8

Papel, cartdn y sus productos

Fabricacion de calzado

> Partes y piezas de carpinteria para construcciones
Sustancias quimicas basicas, fibras sintéticas y artificiales .

Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos Dane-Muestra Mensual Manufacturera (MMM).
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Los despachos de cemento crecieron 14% entre enero-julio 2007/06
Despachos de cemento al mercado interno, miles de toneladas métricas (Tm) y var.% anual
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econémicos de Camacol con datos ICPC.
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Empleo: los indicadores muestran un panorama positivo en
2007

A Construccion: +4,2% anual ll-trimestre 07 en las 13
principales ciudades

A Gran Encuesta de Hogares (nueva desde jun.06):

A El desempleo sigue tendencia a la baja:
A Nacional: 11,1% II-trim.2007 (vs. 11,4% ll-trim.2006)
A 13 ciudades: 12,8% en junio de 2007 (vs. 11,6% en 2006)

A Ajunio de 2007:

A Muestra Mensual Manufacturera: +3,4% anual: +4.2% anual obreros

A Comercio al por menor: +6,6% anual
A Afiliaciones a pensiones entre mayo 07/06: +472.000 personas

Fuente: Dane y Ministerio de Proteccion Social
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Los consumidores manifiestan que es un buen momento para
comprar vivienda

Noviembre 2001-julio 2007, balance % de respuestas

———Balance de respuestas, %

60,0 -
50,0 - jul-06, 48,1
40,0 -
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Fuente: Encuesta de Opinidén del Consumidor Fedesarrollo, pregunta 10 ¢ cree usted que es un buen momento para comprar

vivienda?06, balance % de respuestas fibuen momentoo, Amal m
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El auge constructor reciente tiene relacion estrecha con la disponibilidad de

crédito: la cartera hipotecaria (con titularizaciones) crece 10,2% anual real
Enero 2005-junio 2007, var.% anual real (IPC base junio 2007=100)

—o—Total

—-Comercial =#—-Consumo =>¢Hipotecaria -—*-Hipotecaria+TC =®—Microcrédito
80,0 -
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40,0 - —
— —Qe= g 221,7
20,0 - N )
. = 8 M =
~ —r
0,0 T T T T T T T T T T T T T T T | == - T T T T T IS,I].
-20,0 -
-40,0 -
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos Superfinanciera y Titularizadora Colombiana.
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Desembolsos de credito hipotecario: crecimientos
Importantes para individuales y constructores

19991 2007, desembolsos de crédito hipotecario, valor y niumero

Desembolsos de crédito hipotecario i Miles de millones de pesos

H Constructor ® Individual
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Crecimiento Ene 7 Jul 07/06:

Constructor: 45%
Individual: 91%

Ene - Jul / 06

Ene - Jul / 07

Fuente: Asobancaria.

Crecimiento Ene i Jul 07/06:
Constructor: 65%
Individual: 102%

Numero de créditos hipotecarios desembolsados
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La calidad de la cartera hipotecaria sigue mejorando:
3,9% de la cartera bruta en junio de 2007

Enero 1996-junio 2007, calidad de la cartera (cartera vencida/cartera bruta)

——Hipotecaria Consumo Comercial =——Microcrédito =—Total
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos Superfinanciera.
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Viviendas en dacion de pago: descenso de 32% anual en
el valor para junio 07/06

20017 2007, viviendas en daciéon de pago, valor y nUmero

Valor (millones de pesos) - Eje derecho ——Numero - Eje izquierdo

600.000 - 12.000
500.000 - - 10.000
400.000 - - 8.000
300.000 - - 6.000
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100.000 - - 2.000

o d N N N N OO MO ST I I 00O WL O O O© O N~ I~

2223222302232 22332%83¢2223¢

2385838583852 3858385838¢g¢%

Fuente: Asobancaria.
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El saldo de la cartera hipotecaria vigente se recupera en términos

reales: crece 7,2% anual a junio de 2007

Enero 1996-junio 2007, cartera vigente real, miles de millones de pesos constantes de junio de 2007
(IPC base junio 2007=100)
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Fuente: calculos Depto. Estudios Econdmicos Camacol con datos Superfinanciera.
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Colombia muestra unos niveles de profundizacion
financiera insatisfactorios

2005, cartera hipotecaria/PIB , porcentajes %

EE.UU 80

27

Panama

Chile 12

I

Costa Rica -I 5,7

Colombia 4,4

México 3,9

o—]'

10 20 30 40 50 60 70 80

Fuente: Titularizadora Colombiana con estadisticas de los paises, y DANE a partir de 2006.
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Tasas de interes: cabe esperar que las tasas activas

aumenten al nivel de las tasas de intervencion del Emisor
2004-2007, DTF y tasa intervencion Emisor

10,0
9,5 . .,
Tasa de intervencioén
9,0
8,5
DTF
,0\8,0\
S
7,5
7,0\
6,5
6,0
5,5 r—— 1 77— 7" 71" 7T 1" 71T 7%V 71"/ 70V 717"/ 717094/ 71T 71T ///71m /717 71 71T
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QPP QRQQQQQQQOQQQQQ0Q Q9 QQ
2853 9383233353833 303L8c83¢83
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Fuente: Banco de la Republica y proyecciones Depto. Estudios Econémicos Camacol.
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Las tasas de interés en terminos reales serian aun relativamente
favorables para la toma de crédito para vivienda

1996-2007
VIS (Upac o UVR) nominal NO VIS (Upac o UVR) nominal NO VIS ($) nominal
VIS ($) nominal ~ eeeeeees VIS (Upac o UVR) real =~ «eeceeee NO VIS (Upac o UVR) real
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Fuente: Banco de la Republica.
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Los precios de vivienda muestran un ajuste a las actuales condiciones

de demanda y los costos aumentan a menor ritmo
20017 2007, Variacion anual del precio de vivienda nueva en Bogota y de costos de construccion nacional

—\/ariacion anual IPVN-DNP —=\/ariacion anual ICCV-DANE
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Fuente: calculos de Dpto. Estudios Econémicos de Camacol con datos DANE y DNP.
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Colombia: Bogota, Antioquia y Valle representan cerca de

60% del PIB de edificaciones*
199071 2005, part.% del PIB edificaciones regional en el PIB edificaciones Colombia, 1994=100
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Fuente: DANE-cuentas departamentales. * Nota: los datos regionales estan disponibles solamente a 2005.
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Asi, la variacion del PIB de edificaciones de Bogota, Antioquia y

Valle determina el rumbo del agregado nacional*
1991-2005, variacion del PIB de edificaciones, base 1994=100

EBogota ® Antioquia = Valledel Cauca
80% -

70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% - I
0%
-10% -
-20% -
-30% -
-40% -
-50% -

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econémicos Camacol con datos DANE. * Nota: los datos regionales estan disponibles
solamente a 2005.
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La actividad edificadora en Bogota, Antioquia y Valle ha recuperado

participacion en su respectivo PIB departamental
1990 - 2005, participacion % del PIB Edificaciones dentro del PIB departamental, precios constantes 1994

12%

10% -

8% -

6% -

4% -

2% -

0%

=—Bogota D. C. -#—Antioquia Valle
0,048250676
.\./-/I—-\-\ o
-

0,029574156
o i N ™M < o Lo N~ [e0) (o)) o - N o™ < 1]
(o)) (o)) (o)) (o)) (o] (o)) (o] (o)) (o)) (o] o o o o o o
(o)) (o)) (o] (o)) (o] (o)) (o] (o] (@) (o] o o o o o o
i i — i — i — i i i (qV (Q\] AN (qV N (qV

En el 2005 el PIB Edificaciones como % del PIB departamental fue:
Bogota: 5%; Antioquia: 4%; y Valle: 2%

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econdmicos Camacol con datos DANE.
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Bogota: vivienda gano participacion en el total licenciado
entre enero 1 julio 07/06

19981 2007, licencias para construccion aprobadas, metros cuadrados

i Total = Vivienda =#—Part. % vivienda

6000000

100%

—_— —— — '80%

4500000

3000000
1500000

- 60%
40%
1 -
0 - T T T T T T . . . . 0%

1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Ene - Jul / 06
Ene - Jul/ 07

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econémicos Camacol con datos DANE.
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Antioquia y Valle: cae la participacion de la vivienda en el
total licenciado entre enero 1 julio 07/06

19981 2007, licencias para construccion aprobadas, metros cuadrados

Metros cuadrados licenciados - Antioguia Ene i jul / 06: 724 mil metros cuadrados total

. . 489 mil metros cuadrados en vivienda
B Total = \jvienda =—#—Part. % vivienda

3000000 - - 100% Ene -jul/07: 1.3 millones metros cuadrados total
M L 80% 857 mil metros cuadrados vivienda
2000000 -  60%
1000000 - F 40% o
- 20% Metros cuadrados licenciados - Valle
0 - - 0%
29 d NI BLY QN mmm Total mmmVivienda =#—Part. % vivienda
O OO O O O O O O O — —
= = N N N N N N « S S
D D
v 3000000 - - 90%
@ o
W 2000000 - - 80%
Enei jul / 06: 724 mil metros cuadrados total 1000000 - 70%
489 mil metros cuadrados en vivienda 0 - L 60%
0 O O d N M I 1 O
. . O OO O O O O O © O
Ene -jul/07: 1.3 millones metros cuadrados total 222388888 °8

857 mil metros cuadrados vivienda

Ene - Jul/ 06
Ene - Jul/ 07

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Economicos Camacol con datos DANE.
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Licencias en destinos diferentes a vivienda: reflejo de
movimientos edificadores en diferentes regiones del pais

Doce meses a junio 2007, part. % por departamentos en el area licenciada por destinos

W ARos

) Industria
Antioquia 42%
Bogotéa | 33%
Valle | 6%
Caldas | 4%
0% 10I% 20I% 3OI% 4OI% 50I%
Bodega
Antioquia 25%
Atlantico | 20%
Valle | 19%
Bogota | 7%
0% 5(% 1ol% 15I% zol% 25%

30%

Comercio

Bogota — 19%

Valle NN 18%
Antioquia [N 16%

Risaralda — 10%

0% 10% 20%
Hoteles

Valle — 30%

Bogota NN 20%
Magdalena [ 8%

Atlantico - 7%

30%

0% 10% 20% 30%

Fuente: calculos del Dpto. Estudios Econémicos Camacol con datos DANE.

40%
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Oferta y ventas en Bogota, Valle de Aburra* y Cali

A Oferta (en construccion y preventa) mensual disponible:
A 15.667 en Bogota (a junio de 2007)
A 8.716 en Cali (2007-1)
A 6.853 en Valle de Aburra (a marzo de 2007)

A Ventas:

A Bogota: cae en estratos medios y bajos, y el aumento en altos
Nno compensa

A Ventas totales caen 27,3% anual a junio de 2007
A Cali: caen 15% anual en el primer trimestre de 2007
A Valle de Aburra: aumentan 19% anual a junio de 2007

Fuente: Coordenada Urbana, Camacol-Valle y Camacol-Antioquia. * Nota: Valle de Aburra incluye todos los municipios del
departamento de Antioquia, excepto Rionegro y Yamural.
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Indicador de potencial sobre-oferta para Bogota: las unidades
terminadas para vender son actualmente el 6% de la oferta inmediata

1979 - 2007, unidades terminadas por vender y porcentaje de unidades terminadas sobre la oferta inmediata

6.000 - 5347 - 70%
5.000 - - 60%
- 0,
4.000 - 50%
- 40%
3.000 -

- 30%
2.000 - 20%
1.000 - 1F 10%
0 - - 0%

o — Ln N~ ()] o — (9\] (9p] <t Lo ({o] N~ o0 (@)] o — (9\] o™ <t Lo (o] N~

N~ [e'e] e 0] o0 o0 ()] (e)] (e)] ()] ()] (e))] (e)] ()] (@)} (0] o o o o o o o o

W 0 S W <« <« <« S S S S S S S sS<CLsS s s s s s

mmm Soluciones terminadas para venta
—0% de participacion de las unidades terminadas en la oferta inmediata

Entre septiembre i 06 y marzo i 07 las viviendas terminadas por vender fueron 261.:
37% del total correspondi¢ a estratos 2y 3
45% del total correspondio a estrato 4
18% del total correspondio a estratos 5y 6

Fuente: CAMACOL i Regional Bogota y Cundinamarca
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Oferta de Bogota se mantiene relativamente constante: 15.667
unidades mensuales de vivienda a junio de 2007

Oferta total de vivienda marzo 06 i junio 07, unidades

20000 -
18000
16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

15667

May-06 |
Jun-06 __
Jul-06 __
Ago-06 I
Sep-0s NN
Oct-06 __
Nov-06 _-
Dic-06 _-
Ene-07 __
Feb-07 __
Mar-07 __
Abr-07 __
May-07 __
Jun-07 |

Mar-06

o
Abr-0c |

mmm Oferta Total Construccion = Preventa

Fuente: Coordenada Urbana
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Bogota: en el periodo jun06/jun07 la oferta de vivienda se redujo
en estratos 2,4y 5

marzo/06 - junio/07, oferta de vivienda por estratos, unidades

=1 -2 “A-3 =4 =5 -0-6

6000 -
4000 -
2000 -
0 +——t——¢ 83
O (o] O (o] O O (o] O (<o) O N~ N~ N~ N~ N~ N~
o o OI o OI o CID o o OI o OI o CID CID o
E 5 = = =] o Q. o > S (D) o E 5 = -
= = 2 A5 = 2 & o 2 & F & = =T 32 A3
Variacion jun06/jun07:
1 3: 8, 7% 5:-18,5%
2: -11% 4:-13,1% 6: 3,2%

Fuente: Coordenada Urbana
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Bogota: aumenta el ritmo de ventas de vivienda en estratos altos

Viviendas vendidas por rango de precio marzo/06 i junio/07, unidades

700 -

600 -

500 -

400 -

300 -

200 -

100 -

0

580

Var.% anual junio07/06:
USD$ 991 USD$ 163 mill: 35,8%
Mas de USD$ 163 mill: 248%

USD$ 99 mil - USD$ 163 mil

Més de USD$ 163 mil

464

315
268
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Jun-06
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Nov-06
Dic-06
Ene-07
Feb-07
Mar-07
Abr-07
May-07
Jun-07

Fuente: Coordenada Urbana
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Bogota: caen las ventas de vivienda hasta por valor de $USD 99 mil

VIS vendidas por rango marzo/06 1 junio/07, unidades

Var.% jun. 07/06

3500 -

3000 -

2500 -

2000 -

1500 -

1000 -

500 1 698

o+

33338383838 85556583
$2853558:8858828¢85

Var.% jun.07/06

AVIS i USD$ 51 mil: -27,67%

AUSD$ 511 USD$ 99 mil:

Fuente: Coordenada Urbana

-1,7%
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1800 -
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1000 +
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AVIS 3y 4: -42,2%

1812

VIS USD$ 51 mil
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Cali: la oferta de vivienda aumenta

200571 2007, oferta total de vivienda en Santiago de Cali, miles de metros cuadrados y no. unidades

Miles de metros cuadrados en oferta

con | o7 550 Entre segundo trimestre 07/06, el
700 - 644 metraje ofrecido crecio 29% en Cali
600 -
500 -
400 -
300 -~
200 -
100 1 Unidades de vivienda en oferta
0
To) To) To) To) © © © © ~ N~ 10.000 - 8.716
© o o o o o o o o o 9.000 -
A so00 | 7611
7.000 - 6.252
6.000 -
Las unidades ofrecidas en Cali 5.000
. 4.000 -
crecieron 39% entre el segundo 3000 -
trimestre 07/06 2.000 -
1.000 -
) _ Lo n o n (o} (e} (e} (e} N~ N~
o o o o o o o o o o

Fuente: CAMACOL i Regional Valle
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Cali: en los estratos 3, 5y 6 las casas son en promedio

mas grandes que los apartamentos
2007, area promedio para la oferta inmediata segun tipo de vivienda, metros cuadrados

mCasa " Aptos.

200 -
172 169

150 - 140
123
107

100 -

50 -

2 3 4 5 6 Promedio

Fuente: CAMACOL i Regional Valle
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Cali: la oferta en estrato 2 disminuyo entre jun /07 i mar/07

2006 7 2007, oferta total de vivienda segun estratos socioecondmicos, metros cuadrados y unidades

: Tasa de Crecimiento
Junio de 2007 Marzo de 2007 (Jun/ 07 ¢ Mar/ 07)
ESTARTQ Area Unidades | Area Unidades| Area Unidades
1
2 32.972 678 36.120 762 @) -@
3 108.487 1.617 74.935 1.107 44.8% 46.1%
4 139.642 1.792 100.160 1.286 39.4% 39.3%
5 310.823 3.211 305.450 3.102 1.8% 3.5%
6 238.050 1.418 205.734 1.207 15.7% 17.5%
Total 829.974 8.716 722.398 7.464 14.9% 15.0%

Fuente: CAMACOL i Regional Valle
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Cali: se reduce el ritmo de ventas (en 15% anual) en el segundo
trimestre de 2007

20057 2007, unidades vendidas totales y por estrato econémico en Santiago de Cali
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En el segundo trimestre de 2007 las unidades
vendidas en el estrato 5 representaron el 45%

Fuente: CAMACOL i Regional Valle
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Oferta Valle de Aburrd*: 6.853 unidades de vivienda

1999 - 2007, oferta de vivienda, unidades

9.000 -

8.000 -
7.000 -
6.000 -
5.000 -
4.000 -
3.000 -
2.000 ~
1.000 -~

Fuente: CAMACOL - Regional Antioquia. * Nota: Valle de Aburra incluye todos los municipios de Antioquia, excepto

Rionegro y Yarumal.
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Valle de Aburra y Oriente cercano: evolucion de la oferta actual
de edificaciones no residenciales

2001 - 2007, oferta de edificaciones no residenciales, unidades

_____lunigades] _m2

—m2 - Unidades (eje derechc
Mar-01 69 22.112 120,000 - 2500
Nov-01 79 62.197
Mar-02 12 568 100.000 - 5000
Jul-02 26 2.580
Nov-02 25 9.720 80.000 -
Mar-03 192 15.137 - 1.500
Jun-03 821 41.974 60.000 -
Mar-04 1.254 47.440 - 1.000
Nov-04 1.171 42.860 40.000 1
Mar-05 2.054  110.275 oo
Sep-05 734 74.702 20.000 7
Mar-06 640 62.671
Sep-06 635  42.342 0& Q\'/ é 8‘) QO') Q; g; 3; Q<<I> @ 0
Mar-07 1.546  103.619 & Y@ Y Y

Fuente: CAMACOL - Regional Antiogquia
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Valle de Aburra: las ventas de vivienda aumentaron casi 19%
entre julio 07/06

Viviendas vendidas enero 041 junio 07, unidades y por rangos de precios
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Fuente: CAMACOL - Regional Antioquia
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Especificidades del sector de la construccion en
Bogota y las principales ciudades del pais

A
A
A
A La demanda en Bogota
A



Poblacion en Bogota

A Poblacion total: 6,8 millones de habitantes
A Crecimiento promedio anual de 3%
A 16 % de la poblacion del pais y 21% del total urbano
A La esperanza de vida es de 75 afios
A Envejecimiento paulatino de la poblacion

A Total hogares: 1,9 millones
A Crecimiento promedio anual de 4%
A 18% de los hogares del pais
A 23% de los hogares urbanos

A El nimero de personas por hogar pasé de 3,9 en 1993 a 3,5 en
2005

Fuente: DANE. Censo 1993 - 2005
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La poblacion con mayor probabilidad de invertir en finca raiz (35-
50 anos) ha aumentado

Estructura poblacional de los censos 1993 y 2005

Piramide poblacional: censo 1993

80a+ En 1993, la poblaciéon se concentraba en
70ar4 los cohortes de edad maés jovenes. El
60264 = Hombres 39% de la poblacién de Bogota era
S0ase = Mujeres menor a 20 afios
40 a 44
30a34
20a?24
10a 14
0Oa4 Piramide poblacional: censo 2005
-15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%
80a+
70a74 = Hombres
60a 64 ® Mujeres

Para el 2005, la base piramidal por 02>
. . < 7 40a 44
edades muestra una disminucion. El

30a34

0
21% se encuentrNa entre los 35y 50 20224
anos. 10 a 14
0Oa4

-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%
Fuente: DANE. Censo 1993 - 2005
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El 74% de los hogares en Bogota estan compuestos por 4 o

Menos personas
Censo poblacional 2005

>= 10 personas
9 personas
8 personas
7 personas
6 personas
5 personas
4 personas
3 personas
2 personas

1 personas

Fuente: DANE. Censo 1993 - 2005
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Distribucion de la poblacion de Bogota por estratos
Encuesta de Capacidad de Pago (ECP 2004).

Distribucion de la poblacion por estratos
Estrato %
1 8
2 36
3 40
4 10
SYy6 6

Fuente: Fedesarrollo. ECP 2004

La poblacion de Bogotéa se
concentra en los estratos bajo-
medio (2 y 3). El estrato 3
concentra 40% de la poblacion
capitalina.
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Se muestra una preferencia por apartamentos mas
preponderante en los estratos altos

En 2003 el 52% de los hogares de Bogota vivia en apartamentos

Distribucién de los hogares segun tipo de vivienda (%)
Ano Estrato Casa Apartamento Otro tipo
ly2 51,8 30,6 17,5
3 40,9 46,8 12,1
1993 4 43,5 53,8 2,5
5y6 37,5 61,8 0,5
Total 44,1 44,8 11,1
ly2 45,4 36,6 17,8
3 46,7 51,7 1,5
1997 4 63,1 36,9 0
5y6 37,1 62,8 0
Total 47,2 46,6 6,2
ly?2 46,5 43,4 10
3 39,9 55,9 4,1
2003 4 36,2 62,8 0,8
5y6 24,4 74,4 0,6
Total 41,1 52,8 6,1

Fuente: Fedesarrollo. ECV 1993, 1997, 2003
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Principales caracteristicas de los compradores de vivienda
Encuesta realizada en el 2006 a los visitantes de obra.

A Tipo de Empleo:
A EI 63,2 % de los jefes de hogar de las familias visitantes eran empleados
A El 24,7 % eran independientes
A EIl 8,9% eran pensionados

A Tipo de tenencia de vivienda en la que habitan
A 50% manifestaron que habitan en vivienda propia
A 38,5% en arriendo
A 11,5% otro tipo de tenencia

A Destino de la vivienda que a comprar
A 91,4% la compra para vivir en ella
A 5,9% para arrendar
A 2,6% para venta posterior

Fuente: CAMACOL Bogota & Cundinamarca
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Principales caracteristicas de los compradores de vivienda
Encuesta realizada en el 2006 a los visitantes de obra.

Destino de la vivienda por rango de ingresos

La compra de vivienda con la
finalidad de uso propio disminuye en
la medida que aumenta el ingreso.

Hasta389 De390a778 De779a De 1556 a Mas de 1944
$US $US 1555 8US 1944 $US USs$ Preferencia para compra de vivienda por rango de
ingresos

mVivirenella ®Arrendar = Venta Posterior

Para el rango de mayores ingresos, la

preferencia para compra sobre planos

disminuye. Se busca rentabilidades de
mas corto plazo.

Hasta 389 De 390 a 778 De 779 a De 1556 a Mas de 1944
$US $US 1555 $US 1944 $US US$

Fuente: CAMACOL Bogota & Cundinamarca - .
B Sobre planos B En construccion = Terminada
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Con la recuperacion economica del pais, el porcentaje de

hogares con vivienda propia aumento
En el 2003, el 53% de los hogares de Bogota vivia en vivienda propia.

Estrato
Ano fenencia ly2 3 4 5y6 Total
1993 Propia 53 51,3 64,7 79,1 56,5
En arriendo 41,8 44,9 33,6 18,3 39,8
Enusufructo 4,8 3,7 1,6 2,5 3,6
1997 Propia 44 45 67,5 74,1 49,8
En arriendo | 49,7 49,9 25,1 24,3 44,5
Enusufructo 6,8 4,8 7,4 1,6 5,6
2003 Propia 48,4 51,9 65,5 68,2 53,1
En arriendo 43,1 40,85 30,6 28,9 39,7
Enusufructo 8,4 7,5 3,8 2,5 7,2

Fuente: Fedesarrollo. ECV 1993, 1997, 2003
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Bogota y las principales ciudades del pais
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A Materiales y sistemas de construccion
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Bogota: el sistema estructural que predomina en VIS es
mamposteria estructural y en No VIS la tradicional

Marzo/07, part. % de los diferentes tipos en los sistemas constructivos empleados en el Bogota

Sistema estructural en VI¢

; (
B Mamposteria estructuraa Tradicional S I Ste ma eStrU CtU ral en N 0 Vl *
= Sistema industrializadc B Maposteria estructurem Tradicional
3 5% m Sistema industrializad® Estructura metalica
)

10,2%1,2%

Fuente: CAMACOL - Regional Bogota & Cundinamarca
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Bogota: en vivienda predominan los muros divisorios en
bloque arcilla

Marzo/07, part. % de los material en los muros divisorios

Muros divisorios en VIS Muros divisorios en No VIS
m Bloque arcilla = Bloque cementa = Concreto m Bloque arcilla = Blogque cementc = Concreto
4,8%

Fuente: CAMACOL - Regional Bogota & Cundinamarca
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Bogota: en vivienda predominan las fachadas en bloque de
arcilla

Marzo/07, part. % de los material en la fachada

Material fachada en VIS Material fachadaen No VIS

pd

v
Bloque arcilla _

Bloque arcilla 89,3%

92,40%

Concreto a la viste . 5.8%

. 5,80% _

Bloque cemento

' 4,2%

Blogue cemento

1,80%

Concreto ' ' . 0
Otros 0,7%

Fuente: CAMACOL - Regional Bogota & Cundinamarca
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Bogota: en vivienda predomina la ventaneria en aluminio

Marzo/Q07, part. % de los material en las ventanas

Ventaneria en VIS Ventaneria en No VIS

93%

71,1%

6,7% 0,3%
<
Aluminio pve Lamina Alumnio pvc Lamina

Fuente: CAMACOL - Regional Bogota & Cundinamarca
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Bogota: la variacion acumulada anual del Indice de Costos de Construccion de

Vivienda (ICCV) es inferior a la inflacion total* a junio de 2007
Enero/04 1 junio/07, variacidn mensual ICCV

2004 2005 2006 2007

...............................................................
................................................................
..............................................................
................................................................

Sl i | 0,13%:  -0,23%:  0,31%: ...
Octubre -0,30%: -0,19%  0,20%

Noviembre 0.02% 0,22% -0,28%

Diciembre 0,17% 0.20% -0,20%

Afio corrido 774% 314% 621% 3.11%

Fuente: DANE. * Nota: la variacion del IPC afio corrido alcanzé 4,55% entre enero y junio de 2007.
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Valle de Aburra: la estructura tradicional es dominante en

vivienda
Marzo/07, part. % de los diferentes tipos en los sistemas constructivos empleados en el Valle de
Aburra

Sistema estructural en VI Sistema estructural en No VI
® Tradicional (porticos) ® Tradicional
m Sistema industrializado (muros m Sistema industrializadc
= Manposteria estructura m Manposteria estructura
B Manposteria estructural y tradicione ®m Manposteria estructural y tradicionz
2%

Fuente: CAMACOL - Regional Antiogquia
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Valle de Aburra: en vivienda predominan los muros divisorios en

ladrillo

Marzo/Q07, part. % del material en los muros divisorios

Muros divisorios en VIS

m Ladrillo ® Bloque
m Vaciados en concrett B Ladrillo y vaciados en concre!

Fuente: CAMACOL - Regional Antiogquia

Muros divisorios en No VI¢

® Ladrillo ® Bloque
= Vaciados en concretc m Ladrillo y vaciados en concret

m Bloque y vaciados en concretl
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Valle de Aburra: en vivienda predominan las fachadas en

ladrillo

Marzo/07, part. % del material en la fachada

Material de fachada en VI¢

0
Blogue de concreto - 26%
Graniplast - 11%

Concreto a la viste ' 4%

Revoque y acabad ' 1%

Fuente: CAMACOL - Regional Antiogquia

Material de fachada en No VI

oy

71%

0,
Bloque de concreto ' %

Graniplast ' %
Concreto a la viste - 8%

Revoque y acabad ’ 18%
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Valle de Aburra: ventaneria en vivienda

Marzo/07, part. % del material en de las ventanas

Ventaneriaen VIS
82% Ventaneriaen No VI¢
48% 49%
8% 8%
2%
Aluminio Madera Lamina pvc ¥
Aluminio Madera Lamina

Fuente: CAMACOL - Regional Antiogquia
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Medellin: la variacion ICCV acumulada anual a junio es inferior a

la inflacidon total en 2007*

Enero/04 1 junio/07, variacibn mensual Indice de Costos de la Construccion de Vivienda

Enero 1,48%5
Febrero 2.38%

0, 35%
0, 32%
-0, 52%

Septiembre

Octubre -0, 21%
Noviembre -0, 11%
Diciembre -0, 23%

Afo corrido 8, 22%

-0, 03%
2 38%

2006

2007

.....................................................
.....................................................

-0,53%

-0,11%:

.............................

-0,32%

.............................

0,52%

-0, 27%5

-0,27%

7,14%

..............

Fuente: DANE. * Nota: la variacion del IPC afio corrido alcanzé 4,55% entre enero y junio de 2007.
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Cali: sistemas y materiales de construccion

Part. % de los diferentes tipos en los sistemas constructivos empleados en el Valle del Cauca

CARACTERISTICAS|  Cimentacion CARLVIER S TG | =STEle
Mamposteria Estructural | ¢ 47.91%
' AporticadoConcreto “'
Vigas P 11.91%
- premezclado
Vigas y losa 6.6% Muros portantes; concreto
vaciado en sitio 1.86%
Vigas y zapatas ..28.40
gasyzap Muros vaciadog, concreto 5 68%
. e . 0
Zapatas 9.9% vaciado en sitio
Aporticado concreto vaciadc 7 1%
Sistema Prefabricado 1.9% en sitio 70
Otros 4.60%
Losa 6.8% ,
° Aporticado 1.90%
Losa y otros 3.0% Concreto fundido en sitio 0.83%
Muros portantes concreto 1.70%
Otros 4.0% fundido en sitio T
N.D. 6.30%
N.D. 4.9% M
uros portantes; concreto
9.90%
Total general 100% premezclado
Total general 100%

Fuente: CAMACOL i Regional Valle
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Cali: el ICCV alcanzo 3,6%* a junio de 2007

Enero/04 i junio/07, variacion mensual y afio corrido indice de Costos de la Construccion de Vivienda
(ICCV)

T 2004 2005 . 2006 ; 2007
. Enero i | 2,31% 0,32%  134% 1,19%
....... Febrero . 2,28% 0,08%  0,34% 0,60%
. Marzo i 2,03%  1,06% 048% 0,58%
L Abril 101%  1,19%  0,72% 0,44%
. Mayo i 0,26% 0,61% 0,87% 0,11%
. Junio 0,10%: 0,19% 0,77% 0,57%
. Julio o 0,15% -0,48% 101%
....... Agosto i 033% -0,06% 062%
. Septiembre : -0,16% -0,33% 0,06%
....... Octubre | 009%  004% 041%

Fuente: DANE. * Nota: la variacion del IPC afio corrido alcanzo 4,55% entre enero y junio de 2007.
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| a edificacion en Colombia: situacion
actual y perspectivas
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